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I. DISPOSICIONES GENERALES

I.1.- OBJETO DEL CONTRATO d

.1.1.- El presente Pliego tiene por objeto la puesta a disposicién de parcelas o solares
de suelo industrial, comercial o terciario propiedad de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, adscritos al patrimonio regulado en el Decreto 22/1986, de 1 de
abril, que se relacionan en el Anexo |, mediante la constitucidn de un derecho real de
superficie, a favor de aquellos empresarios previamente seleccionados en
concurrencia competitiva por el procedimiento del concurso, por presentar la oferta
economicamente mas ventajosa para la Administracion

El uso y la superficie edificable de las parcelas son las que se sefialan en el citado
Anexo |, quedando los adjudicatarios en todo caso sujetos a lo dispuesto en el
respectivo planeamiento y en las Ordenanzas vigentes. Todas las parcelas o solares se
enajenan libres de cargas y tienen las siguientes caracteristicas:

a) son propiedad de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, CIF $1911001D,
teniendo la condicién legal de bienes patrimoniales de la Administracion.

b) no se hayan en ellas edificacidn alguna, teniendo la condicién urbanistica de parcela
o solar.

c) se puede desarrollar actividad industrial, comercial o uso terciario, segun los casos,
de conformidad con la normativa urbanistica que rige en el municipio donde estan
situadas.

La adquisicién del derecho a edificar se efectuard conforme a lo dispuesto en la
legislacién urbanistica vigente.

La disposicién de parcelas o solares mediante la constitucién de un derecho real de
superficie responde a un fin de interés social, de conformidad con lo previsto en el
articulo 79.2.a) del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.
El presente contrato patrimonial satisface finalidades propias del Patrimonio Publico
de Suelo al suponer la cesién de suelo industrial, comercial y/o terciario a un precio
asequible para el ejercicio de nuevas actividades empresariales o comerciales, o la

~ampliacién de las existentes, que en ambos casos generen empleo y sean compatibles
con el desarrollo sostenible.
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1.1.2.- La constitucion del derecho real de superficie sobre la parcela o solar se realiza
en concepto de “cuerpo cierto”, por lo que no cabra reclamacién alguna por razon de
diferencia de superficie.

Las variaciones en el volumen edificable que pudieran producirse.como consecuencia
de la aplicacién de las Orderanzas vigentes o las condiciones geologicas, topograficas o-
analogas que pudieran encarecer la construccién, no constituirdn causa de
impugnacion o resolucion del contrato, ni podran dar lugar a reclamacion econémica
alguna.

1.2.- ORGANO DE CONTRATACION

La persona titular de esta Consejeria de Fomento — con domicilio en Paseo Cristo de la
Vega S/N, 45071 Toledo y direccidon de internet www.castillalamancha.es — es el

drgano de contratacién y, en consecuencia, estd facultada para celebrar en su nombre
los contratos en el &mbito de su competencia.

No obstante lo anterior, corresponde a la persona titular de la Secretaria General de
esta Consejeria de Fomento adoptar los acuerdos de cancelacién de garantias
definitivas que sean competencia de la persona titular de la Consejeria, de
conformidad con el articulo 6. h) del Decreto 125/2011, de 7 de julio, por el que se
establece la estructura organica y las competencias de los distintos érganos de. la
Consejeria de Fomento.

1.3.- PERFIL DE CONTRATANTE

La forma de acceso publico al Perfil de Contratante propio del érgano de contratacion
es http://contratacion.jccm.es/perfilcontratante .

1. BASES DE LA LICITACION Y DE LA ADJUDICACION

I1.1.- TRAMITACION DEL EXPEDIENTE Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

I1.1.1.- El expediente correspondiente se tramitara de forma ordinaria sin reduccion de
plazos conforme a la regulacién contenida en la Subseccion 12, Seccién 12, Capitulo |,
Titulo | del Libro Il del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico
aprobado por Real Decreto Legisllativo 3/2011, de 14 de noviembre (en adelante,
TRLCSP).
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procedimiento abierto, atendiendo a la oferta econémica mas ventajosa, teniendo en
cuenta los criterios establecidos en Anexo VI del presente pliego, en virtud del articulo
79.3.a) del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica y de
conformidad con lo previsto en los articulos 157 a 161 del TRLCSP vy, el Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas aprobado por Real
Decreto 1098/2001, de 12 de octubre (en adelante, RCAP).

1.2 GASTOS DE PUBLICIDAD DE LICITACION

El adjudicatario deberd abonar el importe de los gastos de publicidad de licitacion del
contrato que resulte de la aplicacién de las tarifas oficiales para la publicacién de
anuncios de licitacién en aquellos boletines y diarios oficiales que la Ley establezca
como de insercién obligatoria, hasta un maximo de MIL EUROS (1.000 €).

I1.3.- LICITADORES

Podran contratar con la Administracidn las personas naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y acrediten su solvencia econémica,
financiera y técnica y que no se hallen incursas en alguno/s de los supuestos de
prohibiciones para contratar establecidas en el articulo 60 del TRLCSP.

I1.4.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES

l.4.1.- Las proposiciones seran entregadas, dentro del plazo sefialado en el anuncio de
licitacion, en la Oficina Receptora de Ofertas de la Consejeria de Fomento sita en Paseo
Cristo de la Vega s/n, 45071 Toledo, o enviadas por correo certificado a esta misma
direccion, en ambos supuestos mediante la presentacién, junto con la documentacién
requerida, del impreso normalizado de solicitud de participacién que se recoge como
Anexo Il de este Pliego, debidamente cumplimentado y firmado por una persona
autorizada por el proponente o por él mismo, estampando, en su caso, el sello o
membrete del licitador. Una vez presentada una proposicién no podra ser retirada
salvo que la retirada de la proposicién sea justificada.

La presentacion de las proposiciones en la Oficina Receptora de la Consejeria de
Fomento no podra realizarse mas alld de las 14 horas del dia indicado. Si las
proposiciones se envian por correo, podran presentarse durante el horario de atencién
al pablico de las oficinas de Correos.
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Fomento, ésta registrara la solicitud de participacion y devolvera una copia sellada de
la misma como resguardo de la presentacion.

Si es remitida por correo certificado, la solicitud de participacion acompafiara a los
sobres requeridos en este Pliego de Clausulas Administrativas Particulares en un sobre
aparte, en el que se indicard expresamente "Solicitud de participacion”, asi como la
denominacién, clave del expediente de contratacidn y la parcela a.la que se opta. El
sello de correo certificado debera figurar en dicha solicitud debiendo justificar, en caso
contrario, la fecha de imposicion del envio en la oficina de Correos. En este caso, el
licitador anunciard ademdas mediante fax o telegrama, que consigne la denominacion,
clave del expediente, parcela a la que opta y el nombre del licitador, dirigido a la
Oficina Receptora de Ofertas de la Consejeria de Fomento, el envio de la proposicion el
mismo dia de su remision por correo. Sin la concurrencia de ambos requisitos no sera
admitida la proposicién si es recibida por la Oficina Receptora con posterioridad a la
fecha de terminacién del plazo sefialado en el anuncio de licitacion. No obstante,
transcurridos diez dias naturales desde esta fecha sin haberse recibido la proposicidn,
ésta no sera admitida en ningun caso.

La Oficina Receptora de Ofertas acreditara la recepcion del mencionado anuncio con
indicacion del dia de su expedicién, incorporandolo a la certificacion acreditativa de las
ofertas recibidas hasta la fecha expresada en el anuncio de licitacién.

1.4.3.- Debera presentarse una solicitud de participacién por cada parcela a'la que se
licite, independientemente de que el licitador se presente a uno o mas expedientes al
mismo tiempo.

La falta de presentacion de dicha solicitud, si bien no supondra la exclusién automatica
del licitador, se considerara una renuncia expresa al resguardo de entrega de la
proposicion.

1.4.4.- La presentacion de las proposiciones presume la aceptacion incondicionada por
el licitador del contenido de la totalidad de las clausulas de este pliego, sin salvedad
alguna.

I.4.5.- Los interesados podran examinar la documentacion disponible en los Servicios
competentes de la Consejeria de Fomento sefialados en el anuncio de la licitacion.

I1.4.6.- Toda la documentacion integrante de las proposiciones debera presentarse, en
su caso, traducida de forma oficial al castellano.
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I.5.- CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES

Las proposiciones constaran de TRES (3) SOBRES, cerrados y firmados por el licitador o
persona que le represente, en cada uno de los cuales se hard constar su respectivo
contenido, el nombre del licitador, la clave, denominacion del expedientey la parcela a
la que opte.

- SOBRE A (Cerrado): DOCUMENTACION ACREDITATIVA DE LOS REQUISITOS PREVIOS

En el sobre A figuraran los documentos que se relacionan a continuacion, originales o
copias de los mismos que tengan caracter de auténticas conforme a la legislacidn
vigente, acompafiados, en hoja independiente, de una relacion de todos los
documentos que el licitador incluya en este sobre y, en su caso, una direccién de
correo electrdnico a la que efectuar las notificaciones.

1) Licitadores no inscritos en el Registro de Licitadores de la Comunidad
Autonoma de Castilla-La Mancha:

a. Documentacién acreditativa de la capacidad, personalidad y representacion de los
licitadores, de acuerdo con las siguientes instrucciones:

a.l. Documento o documentos que acrediten la capacidad de obrar de los
licitadores, ya sean nacionales o extranjeros, en la forma exigida en el articulo 72
del TRLCSP:

a) Las personas juridicas acreditardn su capacidad de obrar mediante las escrituras
de constitucién y de modificacién, en su caso, inscritas en el Registro Mercantil,
cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislacién mercantil que le sea
aplicable. Si no lo fuere, la acreditacion de la capacidad de obrar se realizara
mediante la escritura o documento de constitucién, de modificacion, estatutos o
acto fundacional, en el que constaren las normas por las que se regula su actividad,
inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro oficial.

b) Las personas naturales deberan acompafar el Documento Nacional de Identidad
o el que, en su caso, le sustituya reglamentariamente.

c) La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles de Estados miembros de
la Unién Europea o signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo se
acreditara mediante su inscripcién en el registro procedente de acuerdo con la
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legislacion del Estado donde estén establecidos, o mediante la presentacion de ur
declaracién jurada o las certificaciones que se indican en el anexo | del RCAP.

d) La capacidad de obrar de los demas empresarios extranjeros se acreditara
mediante informe de la Mision Diploméatica Permanente de Espafia en el Estado
correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el
domicilio de la empresa, en el que se haga constar, previa acreditacién por la
empresa, que figuran inscritas en el Registro local profesional, comercial o analogo
o, en su defecto, que acttian con habitualidad en el tréfico local en el ambito de las
actividades a las que se extiende el objeto del contrato.

En estos supuestos, ademds, deberan justificar mediante informe de la respectiva
Misién Diplomética Permanente de Espafia que el Estado de procedencia de la
empresa extranjera admite a su vez la participacion de empresas espafiolas en la
contratacién con la Administracion y con los entes, organismos o entidades del
sector publico asimilables a los enumerados en el articulo 3 del TRLSCP, en forma
sustancialmente analoga.

Documento Nacional de Identidad del firmante de la propésicion.

a.lll Quienes comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, presentaran

poder bastante al efecto. Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera

figurar inscrito en el Registro Mercantil. Si se trata de un poder para acto concreto no

es necesaria su inscripcién en el Registro Mercantil, de acuerdo con el articulo 94.1.5

de su Reglamento.

b. Los documentos que justifiquen su solvencia econ6mica, financiera y técnica.

b.

l. La solvencia econdmica y financiera se acreditarda, preferentemente, mediante

declaracién apropiada de instituciones financieras o, en su caso, justificante de la

existencia de un seguro de indemnizacion por riesgos profesionales, o en su defecto,

por alguno de los demas medios previstos en el articulo 75 del TRLCSP.

b.

Il. La solvencia técnica o profesional se acreditard, preferentemente, en su caso,

mediante una declaracién que indique el promedio anual de personal contratado a

su servicio, con mencién, en su caso, del grado de estabilidad en el empleo, asi como

mediante una declaracién de la maquinaria, material, instalaciones y equipo técnico

de que disponga el empresario, o en su defecto, por alguno de los demas medios

previstos en el articulo 78 del TRLCSP. Asimismo, en su caso, se debera presentar

informacién sobre la actividad empresarial actual del licitador.

c. Tarjeta acreditativa del Cédigo/NtUmero de Identificacién Fiscal.
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d. Declaracion responsable de no estar incurso en prohibiciones o incompatibilidade
para contratar, conforme al modelo del Anexo Ill, otorgada ante una autoridad
administrativa que podra también sustituirse, cuando se trate de empresas de Estados
miembros de la Unidn Europea y esta posibilidad esté prevista en la legislacién del
Estado respectivo, por declaracién responsable otorgada ante una autoridad judiéial.

La presente declaracion, Anexo Ill, habra de ser especifica para cada expediente y
expedida dentro del plazo sefialado en el anuncio para la presentacién de
proposiciones.

e. Las empresas extranjeras aportaran una declaracién expresa de someterse a la
jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden para todas las
incidencias que, de modo directo o indirecto, pudieran surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al
licitante.

f.  El interesado podra incluir, en el Sobre A, autorizacién para que la Consejeria de
Fomento pueda recabar datos de la Administracién competente de estar al corriente
en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social (Anexo
vii).

2)  Licitadores inscritos en el Registro de Licitadores de la Comunidad Auténoma de
Castilla-La Mancha:

a. Fotocopia compulsada o autenticada del certificado de inscripcién expedido por el
Registro de Licitadores de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha en vigor el
dia sefialado en el anuncio de licitacién como Gltimo para la presentacion de las
proposiciones.

b. Documento Nacional de Identidad del firmante de la proposicién.

c. Bastanteo de poderes inscrito en el Registro de licitadores de la Comunidad
Autdénoma de Castilla-La Mancha, en su caso.

d. Acreditacién de la solvencia econémica y financiera y técnica, conforme a lo
expresado en el apartado b del nimero anterior. Asimismo, se deberd presentar
informacidn sobre la actividad empresarial actual del licitador.

e. Declaracion expresa responsable, conforme al modelo del Anexo IV otorgada ante
una autoridad administrativa, que podra también sustituirse, cuando se trate de
empresas de Estados miembros de la Unién Europea y esta posibilidad esté prevista en

10
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la legislacion del Estado respectivo, por declaracion responsable otorgada ante {/ha
autoridad judicial.

La presente declaracién, Anexo IV, habra de ser especifica para cada expediente y
expedida dentro del plazo sefialado en el anuncio para la presentacion de
proposiciones.

3 ) Licitadores inscritos en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas
del Estado.

La presentacién del certificado de inscripcion en el Registro Oficial de Licitadores y
Empresas Clasificadas del Estado tendra los efectos previstos en el-articulo 83 TRLCSP y
19 del Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la
Ley 30/2007 de 30 de octubre, debiendo aportarse ademas, declaracion responsable
relativa a su vigenciay ala no alteracion de los datos que constan en el mismo.

Cuando los licitadores vayan a presentar proposiciones correspondiéntes a varios
expedientes cuyo plazo de admision de los mismos coincida, no sera necesario la
presentacion en el Sobre A “Documentacion Acreditativa de los Requisitos Previos” la
documentacion sefialada en el punto 1) apartado a) y c) y el punto 2) apartados a),
b),c) y d) de la Clausula 11.6, en todos ellos, bastando una remisién al Sobre A.

- SOBRE_ B _(Cerrado): DOCUMENTACION RELATIVA A LOS CRITERIOS CUYA
CUANTIFICACION DEPENDE DE UN JUICIO DE VALOR

El sobre B debera contener una Memoria en la que se describa de forma detallada la
actividad y edificacién a desarrollar en la parcela, y en su caso, su compatibilidad con
los criterios que exigen un juicio de valoracion.

En la Memoria se deberd incluir un anteproyecto del edificio que se pretende realizar
en el solar sobre el que se constituye el derecho real de superficie, indicando
aproximadamente el precio de la inversién en la edificacién.

En ningun caso se incluiran en este sobre referencias ni documentos propios del Sobre
C conforme a los articulos 26 y 30 del Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que
se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector
Publico. La presentacion de los mismos supondrd la exclusion del licitador.

La oferta que se presente para cada parcela un sobre B propio, sin que sea posible en
una oferta remitirse ni al contenido ni a la documentacién que el licitador hubiera
presentado en otra parcela distinta.

11
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- SOBRE C (Cerrado) "DOCUMENTACION RELATIVA A CRITERIOS CUANTIFICABLES D
FORMA AUTOMATICA"

En el Sobre C se incluira la oferta econémica y, en su caso, el resto de documentacién
acreditativa de las circunstancias a tener en cuenta de acuerdo con los criterios de
adjudicacion recogidos en el Anexo Vi, de acuerdo con las siguientes instrucciones:

A) Oferta econdmica

La oferta econémica sera formulada estrictamente conforme al modelo que
figura en el Anexo V de este Pliego.

Se presentara escrita de forma legible y no se aceptaran aquéllas que tengan
omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer claramente lo que la
Administracién estima fundamental para considerar la oferta. En caso de discrepancia
‘entre la oferta expresada en letra y la expresada en nimero, prevalecerd la cantidad
que se consigne en letra.

Cada licitador no podrd presentar mas de una oferta econémica por parcela. La
infraccion de esta norma dard lugar a la inadmisién de todas las propuestas por él
suscritas para esa parcela.

Las ofertas que sean inferiores al precio base fijado en el acuerdo de constitucién del
derecho real de superficie y que se sefala en el Anexo | seran automdticamente
desechadas.

Los licitadores que opten a mas de una parcela deberan presentar necesariamente
para cada una de ellas el sobre C.

b) Reduccion del plazb maximo de duracidn del derecho de superficie.

El licitador podra ofertar en el sobre C una reduccién del plazo méaximo del derecho de
superficie que indica este Pliego. Los licitadores no podran presentar en su oferta una
reduccion del plazo de duracién del derecho de superficie INFERIOR A VEINTE ANOS.

Con la finalidad de normalizar las diferentes ofertas, la reduccién de los plazos en la
constitucion del derecho de superficie, se podra efectuar por afios y meses. A los s6lo
efectos de valorar objetivamente la oferta se establece la siguiente regla: 1 afio = 12
Meses = 360 dias; del mismo modo, 1 mes= 30 dias.
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¢) Cumplimiento de ciertos acuerdos empresariales de integracion laboral y
conciliacion de la vida personal y familiar y/o ser empresa de nueva creacion.

El sobre C) debera contener la documentacién que indica el Anexo VI, punto C} si el
licitador acredita ser nueva empresa o cumplir compromisos de integracién laboral o
conciliacion personal o familiar, y/o ser empresa de nueva creacion

11.6.- APERTURA Y EXAMEN DE LAS PROPOSICIONES

I.6.1.- Apertura de los Sobres A y calificacién de la documentacién acreditativa de los
requisitos previos. ‘ '

Una vez finalizado el plazo de presentacion de las proposiciones, la Mesa de
Contratacion de los Servicios Centrales de la Consejeria de Fomento calificara Ia
documentacién integrante del Sobre A presentada en tiempo y forma por los
licitadores. A estos efectos, previa convocatoria de la Mesa de. Contratacion, el
Presidente ordenara la apertura del Sobre A y el Secretario certificard la relacion de
documentos que figuren en cada uno de ellos.

Si la Mesa observase defectos u omisiones subsanables en la documentacién
presentada, lo comunicara, verbalmente o mediante fax, a los interesados. Sin
perjuicio de lo anterior, las circunstancias resefiadas se haran publicas a través de
anuncios en el tablén de anuncios del Organo de Contratacién o en el Perfil del
Contratante, concediéndose un plazo no superior a tres dias habiles para que los
licitadores los corrijan o subsanen ante la propia Mesa de Contratacién.

Asimismo, conforme al articulo 82 del TRLCSP, la Mesa podrd recabar del licitador las
aclaraciones sobre los certificados y documentos presentados o requerirle para la
presentaciéon de otros complementarios. Dicha documentacion no podra presentarse
después de declaradas admitidas las ofertas, conforme a lo dispuesto en el articulo
83.6 del RGLCAP.

Seran rechazadas las proposiciones cuando no se acredite fehacientemente Ia
posesion de los requisitos para contratar con la Administracion, faltase alguno de los
documentos requeridos en el apartado relativo al Sobre A, o se observare en dichos
documentos defectos sustanciales o deficiencias materiales. -

1.6.2.- Apertura y examen de los Sobres B
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los Sobres A y en acto publico que se celebrara en el lugar, fecha y hora sefialadoslen
el Perfil de Contratante, se procederd a la apertura de los Sobres B, identificados
como “Documentacién relativa a los criterios cuya cuantificacion depende de
un juicio de valor”, que se iniciard con un pronunciamiento expreso sobre la
calificacién de la documentacion contenida en el Sobre A efectuada por la Mesa,
identificando las proposiciones admitidas a licitacién, las rechazadas y sobre las causas
de su rechazo.

En este acto, conforme a lo establecido en el articulo 27 del Real Decreto 817/2009, de
8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la LCSP, sélo se proceders a la
apertura del sobre B, entregandose al 6rgano encargado de su valoracion la
documentacion contenida en el mismo.

De todo lo actuado, se dejara constancia en las Actas correspondientes en las que se
reflejara el resultado del procedimiento y sus incidencias.

11.6.3.- Apertura y examen de los Sobres C

La apertura de los Sobres C denominados “Documentacidn relativa a criterios
cuantificables de forma automdtica” se realizara en acto publico que se celebrara en el
lugar, fecha y hora sefialados en el Perfil de Contratante.

~Con anterioridad se dara a conocer en este acto el resultado de la valoracién de la
documentacion contenida en los Sobres B.

Seguidamente, la Mesa procederd a la apertura del sobre C de las proposiciones
admitidas dandose lectura a las ofertas econdmicas.

La oferta econdmica y el resto de documentacién contenida en estos sobres sera
evaluada conforme a los criterios expresados en el Anexo VI .

Si alguna oferta no guardase concordancia con la documentacién examinada y
admitida, o comportase error manifiesto en el importe de la oferta, o existiese
reconocimiento por parte del licitador de que adolece de error o inconsistencia que la
hagan inviable, serd desechada por acuerdo de la Mesa. Por el contrario, el cambio u
omisioén de algunas palabras del modelo, con tal que lo uno o la otra no alteren su
sentido, no sera causa bastante para el rechazo de la misma.

De todo lo actuado conforme a los apartados anterior, se dejara constancia en las
Actas correspondientes en las que se reflejard el resultado del procedimiento y sus
incidencias.
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[1.7.- MESA DE CONTRATACION Y VALORACION DE LAS OFERTAS

La Mesa de Contratacidn sera el érgano competente para efectuar la valoracién de las
ofertas y actuara conforme a lo previsto en la Orden de 25 de enero de 2012 por la que
se crean las Mesas de Contratacion de la Consejeria de Fomento y se -regula la
composicion y funcionamiento de las mismas, desarrollando las funciones que se
establecen en el articulo 22.1 del Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo por el que se
desarrolla parcialmente la LCSP. Su composicion sera la prevista en la Orden de 25 de
enero de 2012.

Para el ejercicio de sus funciones, la Mesa podra solicitar cuantos informes técnicos
considere precisos. lgualmente, podra solicitar estos informes cuando considere
necesario verificar que las ofertas cumplen con las especificaciones técnicas.de los
pliegos, de conformidad con lo previsto en el articulo 160.1 TRLCSP.

11.8.- PROPUESTA DE ADJUDICACION

[1.8.1.- La Mesa de Contratacion, tras solicitar, en su caso, los informes tecnicos que
estime oportunos, elevard al 6rgano de contratacion la propuesta de adjudicacion
razonada que estime adecuada, gue incluird en todo caso la ponderacién de los
criterios indicados en el Anexo VI, acompafiada de las actas de sus reuniones y de la
documentacién generada en sus actuaciones y, en su caso, de los informes emitidos, o
bien, propondra que se declare desierta la licitacién.

[1.8.2- La propuesta de adjudicacion no crea derecho alguno en favor del empresario
propuesto frente a la Administracién mientras el 6rgano de contratacién no dicte la
resolucion de adjudicacién.

.9.-  CLASIFICACION DE LAS OFERTAS, ADJUDICACION DEL CONTRATO Y
NOTIFICACION DE LA ADJUDICACION

[1.9.1- De conformidad con lo establecido en el articulo 22 del Real Decreto 817/2009,
la Mesa de Contratacidn clasificara, por orden creciente las proposiciones presentadas
y que no hayan sido desechadas por ser inferior la oferta econdmica al precio base
fijado en el Anexo |. Para realizar dicha clasificacién, atendera a los criterios de
adjudicacién sefialados en este Pliego, pudiendo solicitar para ello cuantos informes
técnicos estime pertinentes.

[1.9.2- El érgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la oferta
econémicamente mas ventajosa para que, en el plazo de diez dias habiles, a contar
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desde el siguiente a aquel en que se hubiera recibido el requerimiento, apo
documentacion justificativa de las siguientes circunstancias:

A) Obiigaciones Tributarias

- Certificacion positiva expedida por la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, de
hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias impuestas por las
disposiciones vigentes.

- Certificacion positiva expedida por el drgano competente de la Consejeria de
Hacienda de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha, de que no existen deudas
de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo o, en el caso de contribuyentes contra los
que no proceda la utilizacién de la via de apremio, deudas no atendidas en periodo
voluntario.

B) Obligaciones con la Seguridad Social

Certificacién positiva expedida por la Tesoreria de la Seguridad Social, de hallarse al
corriente del cumplimiento de las obligaciones con la Seguridad Social.

Si el adjudicatario ha presentado autorizacién para que la Consejeria de Fomento de
Castilla La Mancha pueda recabar de la Administracién competente datos de estar al
corriente de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social (Anexo VII) no sera
necesaria la presentacién de las referidas certificaciones.

C) Gastos de los anuncios de licitacién

En el plazo indicado, el adjudicatario debera presentar el documento acreditativo de
haber abonado los gastos de los anuncios de licitacién a que se refiere la Clausula I1.2
del presente Pliego.

Los ingresos para el pago de los gastos de los anuncios de licitacion deberan realizarse
en la cuenta corriente que a tal efecto se indique en el requerimiento.

D) Impuesto sobre Actividades Econdmicas

Alta en el Impuesto de Actividades Econdmicas en el epigrafe correspondiente a la
actividad que se vaya a desarrollar en la parcela, siempre que se ejerzan actividades
sujetas a dicho impuesto, referida al ejercicio corriente, o del ultimo recibo,
completado con una declaracién responsable de no haberse dado de baja en la
matricula del citado impuesto.

Los sujetos pasivos que estén exentos del Impuesto de Actividades Econémicas
deberan presentar una declaracién responsable indicando la causa de exencién. En el
supuesto de encontrase en alguna de las exenciones establecidas en los apartados e) y
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f) del articulo 82.1 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por-el gue
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales, se debera presedtar
asimismo la resolucion expresa de la concesion de la exencién por el 6rgano
combetente.

D) Garantia Definitiva

Documentacion justificativa de haber constituido la garantia definitiva por un importe
del 5 por cien del importe de adjudicacién (excluido el Impuesto sobre el Valor
Afiadido), que sera el precio en que finalmente resulte el canon anual superficiario.

La garantia exigida podra constituirse en cualquiera de las formas establecidas en el
articulo 96 del TRLCSP, y conforme al régimen previsto en los articulos 55 y siguientes
del RGLCAP.

La garantia definitiva quedard afecta al cumplimiento de las obligaciones derivadas de
este contrato, respondera de los conceptos enumerados en el articulo 100 del TRLCSP
y sera devuelta cuando se demuestre el cumplimiento, a satisfacion de la Consejeria de
Fomento, de todas las obligaciones derivadas de la constitucion del derecho de
superficié y, en particular, de las obligaciones de edificar y las demds condiciones
resolutorias descritas en este Pliego.

11.9.3.- En cuanto a la acreditacién del cumplimiento de las obligaciones tributarias y
con la Seguridad Social, estaran eximidos del tramite previsto en el apartado
anterior los licitadores inscritos en el Registro de Licitadores de la Comunidad
Auténoma de Castilla-La Mancha, que deberadn presentar un certificado del Registro
actualizado en el caso de que el presentado para la licitacién haya caducado.

.9.4.- Si no se cumplimentara adecuadamente el requerimiento sefialado, se
entenderd que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar
la misma documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado
clasificadas las ofertas.

1.9.5.- Una vez que el licitador que vaya a resultar adjudicatario del contrato acredite
las circunstancias expuestas, se elevaran las proposiciones presentadas, el acta y la
propuesta de adjudicacion al 6rgano de contratacion.

1.10 .- ADJUDICACION DEL CONTRATO

1.10.1.- El 6rgano de contratacién debera adjudicar el contrato dentro de los cinco dias
habiles siguientes a la recepcion de la documentacion.
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No podrd declarase desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o proposi
que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el Pliego.

La adjudicacién debera ser motivada, se notificara a los licitadores y, simultaneaimente,
se publicard en el Perfil de Contratante en los términos establecidos en el articulo
151.4 del TRLCSP.

La proposiciones presentadas, tanto las declaradas admitidas como las rechazadas sin
abrir o las desestimadas una vez abiertas, seran archivadas en su expediente.
Adjudicado el contrato, la documentacién que acompaiia a las proposiciones quedara
a disposicidn de los interesados.

11.10.2.- El 6rgano de contratacion adjudicard el contrato en el plazo maximo de dos (2)
meses (articulo 161 del TRLCSP), a contar desde la apertura de las proposiciones.

De no dictarse el acuerdo de adjudicacién o declararse desierta la licitacion dentro del
plazo legalmente previsto, los licitadores tendran derecho a retirar su proposicion.

_No obstante, cuando el érgano de contratacién no adjudique el contrato de acuerdo
con la propuesta formulada deberd motivar su decisién.

11.10.3.- De conformidad con lo establecido en el articulo 155 del TRLCSP, el Organo de
Contratacion podrd, siempre antes de proceder a la adjudicacién, renunciar a la
ejecucion del contrato por razones de interés publico debidamente justificadas en el
expediente, o desistir del procedimiento de adjudicacién en caso de haberse
producido una infraccién no subsanable de las normas de preparacién del contrato o
de las reguladoras del procedimiento de adjudicacion.

111.10.4. El precio de adjudicacién del contrato, incluida para la valoracién de la garantia
definitiva, serd el importe del canon superficiario correspondiente a la primera
anualidad.

ll. CARACTERISTICAS DEL DERECHO REAL DE SUPERFICIE.

3.1. Caracteristicas del derecho real de superficie.

La constitucion del derecho real de superficie que regula estos Pliegos est3 sujeta a las
siguientes caracteristicas que se detallan a continuacién.

3.1.1. Partes contratantes.
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El contrato patrimonial por el que se constituye el derecho de superficie en favor @ of
adjudicatario estara firmado antes de su elevacién a escritura publica por:

a) La persona titular de la Consejeria de Formento, como drgano administrativo
enclavado en la Administracién de Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, con
CIF $-1911001-D, y que estos Pliegos denominan DUENO DEL SUELO o concedente del
derecho real de supeificie.

b) El empresario individual o empresa mercantil adjudicataria del contrato patrimonial,
que los Pliegos denominan en adelante como SUPERFICIARIO O TITULAR DEL DERECHO
DE SUPERFICIE.

3.1.2. Derecho a edificar del superficiario o duefio ad tempus de la edificacién.

A) El superficiario seleccionado por concurso en procedimiento selectivo abierto y en
concurrencia competitiva por Consejeria de Fomento tendrd derecho y el deber de
edificar sobre las parcelas a las que se refiere el Anexo |, pudiendo construir o edificar
tanto en suelo como en el subsuelo, respetando el anteproyecto y/o memoria técnica
que forme parte de la oferta presentada, y con respeto en todo caso a la legislacion
urbanistica (ordenanzas locales) que regulen el uso sobre el solar o parcela

B) Cumpliendo las obligaciones o cargas sefialadas en este Pliego, el superficiario serd
duefio AD TEMPUS o temporalmente a todos los efectos legales del edifico construido,
pudiendo venderlo o transmitirlo por cualquier titulo admitido en Derecho, gravarlo, o
arrendar todo o parte de la edificacién, sin necesidad de contar con la previa
autorizacién de la Consejeria de Fomento, salvo lo indicado en el punto 3.3. El huevo
adquirente del edifico, o de cualquiera de sus departamentos o locales que tengan la
consideracién de fincas registrales independientes, se subrogard en proporcién a su
derecho (o cuota de participacion que le corresponda sobre aquél) en las obligaciones
asumidas por el superficiario originario.

El superficiario se compromete a que en todos los contratos que formalice con
terceros en los que transmita o ceda el derecho de superficie del edificio o de
cualquiera de sus partes, hacer constar expresamente que el nuevo adquirente se
subrogard en las obligaciones derivadas del pliego, siempre en proporcién a su
derecho, especialmente en el pago del canon superficiario.
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permitan, el superficiario podra constituir la propiedad superficiaria en régimen de

c) Cuando las caracteristicas de la construccién o edificacién realizada sobre el\sbl flo
complejo inmobiliario o propiedad horizontal con separacion del terreno
correspondiente al propietario. En las escrituras publicas de obra nueva se detallara la
cuota de participacion de cada uno de las distintas partes del edificio que tengan la
consideracidn de finca registral independiente.

d) En relacién con derecho-deber de edificar establecido en estos pliegos, se entiende
que este se ha cumplido a satisfaccién de la Administracién, cuando el superficiario
haya otorgado la escritura de obra nueva del edificio y la haya inscrito en el Registro de
la Propiedad.

3.1.2. Duracidn temporal del derecho de superficie.

El derecho de superficie tendrd una duracién maxima de 50 afios que
comenzara a partir de la fecha de la inscripcién registral de la escritura publica de
formalizacién del derecho real de superficie.

El superficiario abonara regular y puntualmente el pago del canon anual
mediante el sistema de domiciliacién bancaria. A estos efectos, la Consejeria de
‘Fomento girara la orden de cargo en la cuenta bancaria indicada por el superficiario,
dentro de los 7 primeros dias de periodo de referencia. Todos los gastos bancarios que
la Administracién deba asumir en concepto de devolucién de recibos por descubierto
de la cuenta designada por el superficiario, serdn repercutibles en aquél.

Los ingresos obtenidos mediante la constitucién del derecho de superficie al
recaer sobre de terrenos incluidos en los patrimonios publicos de suelo se aplicaran a
la conservacién y ampliacién de dichos patrimonios, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 76.2 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de Ia
Actividad Urbanistica.

3.3. Transmisibilidad del derecho real de superficie y de lo edificado.

No obstante lo indicado en el punto 3.1.2, si no hubiera atn terminado la edificacién
requerira autorizaciéon previa de la Consejeria de Fomento, que velard que la
transmision del derecho de superficie no tenga en ningln caso caracter especulativo, y
que el nuevo superficiario retine condiciones generales de solvencia econémica,
empresarial o profesional, y asume todas las obligaciones derivadas de la licitacién. Si
no es asi, y sin perjuicio de las responsabilidades contractuales, e incluso el derecho a
resolver el contrato, la Consejeria de Fomento no autorizara la transmisién solicitada.
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derivadas de la constitucion del derecho de superficie, especialmente, el del pago
regular del canon superficiario, el derecho-deber de edificar y conservar lo edificado.

En todo caso, el superficiario que transmita su derecho o constituya cualquier derecho
real sobre su propiedad temporal debera comunicarlo previamente a la Consejeria de
Fomento, a través de la Direccion General de la Vivienda, Urbanismo y Planificacion
Territorial al menos 15 dias hébiles antes de la formalizacion de la escritura publica. En
la comunicacion se acompafara la siguiente documentacion:

1. Identificacion del nuevo adquirente.

2. Certificacidn administrativa referida al adquirente de estar al corriente de
obligaciones fiscales y tributarias, o en su caso, autorizacion expresa para que
la Administracion pueda acceder a estos datos.

3. Documentacion bastante para acreditar la solvencia econémica, técnica o
profesional del nuevo adquirente.

4. Condiciones esenciales del negocio traslativo del dominio o del derecho real.

La Direccion General de la Vivienda, Urbanismo y Planificaciéon Territorial certificara
oficialmente la recepcién de esta comunicacién a los efectos de incluirla en el
protocolo notarial.

IV. ELEVACION A ESCRITURA PUBLICA DEL CONTRATO PATRIMONIAL E INSCRIPCION
REGISTRAL.

IV.1.- Caracter AD SOLEMNITATEM del negocio juridico de constitucién del derecho
real de superficie.

4.1.1. Formalizacion del contrato patrimonial.

El contrato patrimonial se perfecciona y obliga a las partes con su formalizacion, sin
perjuicio del deber de las partes de elevarlo a escritura publica e inscribirlo en el
Registro de la Propiedad, conforme sefiala el punto 4.1.2 vy, salvo que se indique otra
cosa en el clausulado, se entenderd celebrado en el lugar donde se encuentra la sede
del 6rgano de contratacion establecida en la Clausula I.2.

Cuando la personalidad juridica del adjudicatario y su solvencia econémica, financiera
y técnica o profesional hayan sido acreditados mediante la certificacion del Registro
Oficial de licitadores y Empresas Clasificadas, esta misma manifestacién debera
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reiterarse en el documento en que formalice el contrato, sin perjuicio de que'e
de contratacion pueda, si lo estima conveniente, efectuar, una consulta al

Oficial de licitadores y Empresas Clasificadas, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 146.3 del TRLCSP.

4.1.2. Elevacion a escritura ptblica e inscripcion obligatoria en el Registro de la
Propiedad.

No obstante, conforme al articulo 40.2, del Texto Refundido de la de la Ley de Suelo,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, para que el derecho
de superficie quede vélidamente constituido se requiere su formalizacidon en escritura
publica y la inscripcién de ésta en el Registro de la Propiedad. Por lo tanto, y para |a
proteccién debida de terceros de buena fe y por exigencia de la seguridad del trafico
juridico inmobiliario, una vez notificada la adjudicacién y formalizado el contrato
patrimonial para la constitucion del derecho de superficie, la Consejeria de Fomento, a
través de sus Servicios Periféricos, sefialard en el plazo mdximo de dos meses la notaria
que por turno oficial corresponda y el dia y hora en la que se cita a comparecencia del
fedatario publico para la firma de la escritura publica de formalizacién del derecho de
superficie, en la que formara parte del protocolo el presente pliego.

A la firma de la escritura ptblica de constitucién del derecho real de superficie
‘comparecerd en representacion de la Administracién el/la Coordinador/a de los
Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento en la respectiva provincia donde se
ubique la parcela o solar a las que se refiere el Anexo I.

El adjudicatario del contrato tendra la obligacion de presentar la escritura publica de
formalizacion del derecho de superficie al Registro de la propiedad en el plazo maximo
de 15 dias desde la firma de aquella, respondiendo de los dafios y perjuicios que pueda
derivarse de su falta de inscripcién.

Seran de cuenta del adjudicatario los gastos notariales y registrales que se derive de la
constitucién del derecho de superficie. Igualmente queda obligado al pago de los
tributos (especialmente, el pago de IBI y tasas municipales) que graven los terrenos
desde la fecha de inscripcién del derecho real de superficie en el Registro de la
Propiedad.
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IV.2.- Otras obligaciones del adjudicatario.

El adjudicatario, una vez otorgada la escritura publica de formalizacion del
real de superficie, deberd comunicar a la Administracion tributaria, especialmente pn
el Catastro, el cambio de titularidad censal, para que a partir de ese momento se giren
los recibos de estos impuestos a su nombre.

Del mismo modo, y en relacién con las obligaciones indicadas en el punto anterior,
dara conocimiento a la Direcciéon General de la Vivienda, Urbanismo y Planificacion
Territorial de la Consejeria de Fomento en el plazo de dos meses a contar desde el
otorgamiento de la escritura publica, y a tal efecto se acompafiara la copia simple de la
escritura de formalizacidn, nota simple de la finca registral en la que se haga referencia
al derecho real de superficie y la comunicacién de la solicitud de la correspondiente
alteracion catastral.

V.vOBLIGACION_ES DEL SUPERFICIARIO.

El superficiario o duefio ad tempus de lo edificadc sobre cualquiera de parcelas
ofertadas en concurso vendra obligado a:

A) Destinar la parcela de la que sea adjudicatario a la construccién de una edificacion
conforme a las previsiones del planeamiento urbanistico de aplicacion y las
condiciones especificas que se deriven de las licencias municipales o de las
autorizaciones administrativas sectoriales que preceptivamente deban ser solicitadas
para la implantacion de la actividad empresarial.

B) Utilizar la parcela para los fines indicados en la Memoria justificativa presentada y
que sirvieron de base para la evaluacion de su oferta.

C) Solicitar la licencia de obra y en su caso de actividad en el plazo de seis meses a
contar desde la constitucion del derecho real de superficie, y a iniciar las obras en el
plazo previsto en la licencia concedida y en el caso de que no esté previsto
expresamente en ella, en el plazo de tres meses a contar desde la notificacion de la
concesion de dicha licencia.

D) Finalizar las obras en el plazo maximo establecido en la licencia de obras
concedida. En el caso de que el plazo de ejecucidon de las obras no esté previsto
expresamente en la licencia, se estara al plazo establecido en el articulo 167.2.c) del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo.
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E) Remitir, en todo caso y sin necesidad de requerimiento expreso, copia de Io -
siguientes documentos: Solicitud de licencia de obra y de actividad una vez presentad
en el Ayuntamiento, licencias municipales concedidas y, en su caso, resoluciones
denegatorias de estas tltimas. Dichas copias deberan ser remitidas en el plazo de
quince dias desde la fecha de presentacién en el Ayuntamiento o desde el dia siguiente
a la fecha de recepcion de la resolucién administrativa otorgando o denegando la
licencia.

Asimismo, debera remitir, sin necesidad de requerimiento expreso, los certificados de
inicio y finales de las obras expedidos por la direccién facultativa de las mismas y
visados por el Colegio Oficial correspondiente, salvo que este requisito no sea exigido
reglamentariamente. Dichos certificados deberan ser remitidos en el plazo de quince
dias desde su expedicion.

F) Facilitar a la persona designada por la Consejeria de Fomento el acceso en todo
momento a la parcela o solar y a las obras, y practicar cuanta comprobacién o
informacién interese en relacién con el buen fin de la edificacién.

G) Pagar de los impuestos que afectan a la edificacidn y a la utilizacién de la parcela o
solar. El superficiario desde el momento en que se constituya el derecho real de
superficie asumira el pago del Impuesto sobre Bienes Inmuebles o cualquier otro
tributo sobre el suelo y la edificacion, tales como tasas municipales de basuras,
alcantarillado, etc.

H) Conservar la EDIFICACION en las condiciones adecuadas para para restituirla a la
Administracion propietaria del suelo al terminar el derecho de superficie, sin perjumo
del derecho de opcién de compra de solar o parcela.

I) Cada diez afios, el superficiario debera a su consta realizar una inspeccidn técnica del
edificio en el que se compruebe el estado de los elementos estructurales de aquel,
tales como cimientos, soportes, vigas, forjados, muros de carga, o cualesquiera otros
elementos que comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del
edificio. Un original del informe sobre el estado del edificio realizado por técnico
competente se enviara a la Administracion propietaria del solar o parcela. En el caso
de que de ésta inspeccidn resultara la necesidad de acometer obras de reparacion o
rehabilitacion del edificio serd acometidas a consta del superficiario.
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VI. PAGO DEL CANON SUPERFICIARIO O DE CONSTITUCION DEL DERECHC Dl
SUPERFICIE. J

6.1. Caracteristicas de canon superficiario o de constituciéon del derecho real de
superficie.

Para la constitucidn del derecho de superficie el SUPERFICIARIO ¢ duefio temporal del
edificio ha de abonar el canon anual, que sera exigible por la Administracién
propietaria del solar desde que se formalice en escritura publica el derecho real de
superficie y se inscriba en el Registro de la propiedad. Este canon anual se calculara
conforme a la siguiente regla:

1,5% sobre el precio de tasaciéon administrativa de la parcela, sin incluir impuestos

indirectos sobre la constitucion o transmision del derecho.

El canon ird gravado con el tipo impositivo de IVA (actualmente el 21%) que
corresponda, o impuesto en vigor que lo grave. En el anexo | se indica el importe de
este canon en computo anual a efectos de presentacion de ofertas.

6.2. Actualizacion del canon de constitucion del derecho de superficie. Pago
fraccionado.

El canon superficiario se actualizara una vez transcurrido un afio conforme a la
variacion del indice de Precios al Consumo anunciado en la pagina web oficial del
Instituto Nacional de Estadistica. A estos efectos, se actualizara una vez transcurrido 12
meses desde la firma del contrato administrativo, y se actualizard a partir del 1 de
enero de cada afio.

El adjudicatario podra fraccionar el pago del canon superficiario, abonandolo en
trimestres o semestres, siempre que lo comunique previamente a los servicios
econdémicos de la Consejeria de Fomento antes de que se gire la orden de pago. Del
canon de constitucién del derecho de superficie se emitira por los Servicios
Econdmicos de la Consejeria de Fomento la correspondiente factura o justificante de
abono.

Del mismo modo, el importe de cada periodo impositivo del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles de Naturaleza Urbana (IBl), o cualesquiera tasas municipales relacionadas
con el inmueble, seran asumidas directamente por el superficiario. En el caso de que
los recibos de este impuesto sean emitidos por la Administracion tributaria a nombre
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de la Consejeria de Fomento se requerird oficialmente al superficiario que proceda
abanarlos, dentro del periodo voluntario de pago del tributo.

6.3. Periodo de carencia.

Para facilitar la implantacién de la industria, comercio o negocio, el superficiario una
vez que justifique al menos el inicio de obras de edificacién, tendrd derecho a un
periodo de carencia en el pago del canon de CINCO ANOS, siempre que asi lo solicite,
debiendo acreditar ante la Direccién General de la Vivienda, Urbanismo y Planificacion
Territorial que ha cumplido el resto de obligaciones derivadas de la adjudicacién.

El importe del canon correspondiente al periodo de carencia suspendido, una vez
transcurrido éste, serd abonado por el superficiario en los diez afios siguientes, o en un
periodo menor, a solicitud del propio interesado. Durante este periodo no se exigira al
superficiario el pago de interés de demora alguno. ‘

El superficiario durante el periodo de carencia asumira, en todo caso, el pago del
recibo de IBI correspondiente a cada periodo impositivo.

Vil. — DERECHO DE OPCION DE COMPRA A FAVOR DEL SUPERFICIARIO.

7.1. Derecho de opcion de compra.

Se reconoce a favor del superficiario, durante todo el tiempo en que dure el derecho
real de superficie, un derecho de opcién de compra en los siguientes términos:

A. Antes de transcurrir 4 afos desde la constitucion del Derecho de superficie.-

Este derecho podra ser ejercido con anterioridad al transcurso de los 4 afios desde la
constitucion del derecho real de superficie, pero en tal caso, el superficiario deber3
abonar como precio de compra el sefialado en el Anexo | de este Pliego, con derecho a
desgravar las cantidades previamente abonadas en concepto de canon superficiario.

B. Transcurridos 4 aiios desde la constitucién del Derecho de superficie.-

Transcurridos 4 afios desde la constitucion del derecho real de superficie, el
superficiario tendra derecho a comprar el solar o parcela sobre la que se ha llevado a
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efecto la edificacion, siempre que no se haya extinguido antes el derecho real™d
superficie, y se cumpla lo que a continuacion se detalla. : )

Para ejercer el derecho de opcidn de compra deberd comunicando fehacientemente a
la Consejeria de Fomento. El derecho de opcion de compra sera inherente al derecho
real de superficie, y no podra ser transmitido de forma independiente de aquel.

7.2. Precio de venta una vez transcurrido 4 afios desde la constitucion del derecho
real de superficie.

Cuando el superficiario manifieste a la Consejeria de Fomento su interés de comprar
en firme el solar o parcela sobre el que se ha constituido el derecho real de superficie,
el precio de venta administrativo resultard de cualquiera de los siguientes valores, a
elegir por el superficiario:

a) Valor de tasacién de la parcela o solar efectuada por técnicos de la Administracin B
tributaria, aplicando la normativa de valoracidon de inmuebles conforme al Impuesto

de Transmisiones Patrimoniales, 0o impuesto similar que grave la transmisién onerosa

del solar o parcela.

b) Valor de tasacién efectuado por perito independiente designado por acuerdo entre
la Consejeria de Fomento y el superficiario, y en el caso de falta de acuerdo, el que
designe por turno el Registrador de lo Mercantil, de conformidad con el procedimiento
previsto para el nombramiento de un experto independiente en la legislacion
mercantil.

En ambos casos, del precio de venta que la Administracién propietaria comunique al
superficiario para ejercer el derecho de opcién de compra, éste tendrd derecho a la
deduccién o descuento de la totalidad de las cantidades abonadas hasta el momento
en concepto de canon superficiario, hasta el limite que represente la mitad de la
valoracion dela tasacion elegida por aquél.

Los gastos que deriven de la tasacion serdn de cargo del superficiario, salvo que se
hayan realizado por técnicos de la Administracién duefia del solar.

3. Pacto expreso de inscripcion registral de la opcién de compra.
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Conforme a lo previsto en el articulo 14 del Reglamento hipotecario, EXPRESAMENTE
PACTAN las partes, debiendo la ESCRITURA PUBLICA DE FORMALIZACION del derecho
real de superficie recogerlo en su clausulado, que la opcién de compra se inscriba en el
Registro de la propiedad.

VIIl. EXTINCION DEL CONTRATO DE SUPERFICIE Y EFECTOS. REGLAS ESPECIALES DE
LIQUIDACION.

VIIl.1.- CAUSAS DE RESOLUCION Y EXTINCION DEL DERECHO DE SUPERFICIE.

El contrato quedara resuelto de pleno derecho y con trascendencia real a instancia de
la Consejeria de Fomento en los siguientes supuestos, a los que las partes le atribuyen
el caracter de condicidn resolutoria explicita:

a) Si el superficiario no abona regularmente el canon superficiario.

b) Si el adjudicatario no comparece, sin causa justificada, en la formalizacion del
contrato patrimonial, o cuando fuera requerido para ello, no compareciera ante el
fedatario publico designado por turno para la formalizacion del derecho de superficie
en escritura publica.

En el caso de que no presente a inscripcion registral la escritura de formalizacién del
derecho de superficie en el plazo indicado en estos pliegos, sin perjuicio de que podra
ser presentada a inscripcién por la Administracion propietaria del solar o parcela, no
sera causa por si misma de resolucién del contrato patrimonial. En tal caso, el
superficiario responderd de dafios y perjuicios que pueda ocasionar su falta de
presentacién.

c) Si el superficiario no justifica haber solicitado las oportunas licencias de obras en el
plazo de seis meses desde la constitucion del derecho real de superficie, o no haber
iniciado las obras en el plazo previsto en la licencia concedida, y en su defecto en el
plazo de tres meses a contar desde la notificacion de la concesién de dicha licencia, o
no haber finalizado las mismas en la forma y plazos establecidos en el presente pliego.

No obstante, con causa justificada y debidamente documentada, la Direccién General
de la Vivienda, Urbanismo y Planificacion Territorial, a peticién del superficiario, podra
conceder un plazo mayor, o una o varias prérrogas, si resulta la voluntad inequivoca de
éste de llevar a efecto la edificacion y el proyecto empresarial comprometido.
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d) La renuncia al derecho real de superficie del superficiario. La renuncia serg aceptad
por la persona titular de la Consejeria de Fomento que sera admisible con sUjEEiBgf a
los limites generales de no perjudicar al interés publico o a terceros de buena fe, de
conformidad con el articulo 6.2 Cédigo civil.

e) Destruccion de la edificacidn.

En el supuesto de destruccion del edificio sin dolo o culpa grave del superficiario no
implica por si la extincion del derecho real de superficie, siempre que el superficiario
manifieste en el plazo de 2 meses su voluntad firme de volver a construir o edificar en
el solar o parcela. Este plazo podra ser prorrogado con justa causa por resolucién de la
Direccion General de Vivienda, Urbanismo y Planificacion Territorial.

Sin embargo, si la destruccién del edificio fuera por dolo o culpa grave del superficiario
sera causa de resolucién del derecho real de superficie, y debera indemnizar los dafios
y perjuicios ocasionados a la Administracién duefa del suelo.

Se equiparara a la destruccién si la edificacion es declarada administrativamente en
situacion de ruina técnica.

f) Por el transcurso del plazo de duracion del derecho real de superficie (50 afios, u
otro menor si resulta asi de la oferta admitida). En tal caso, se estara a lo sefialado en
- el punto VIIL5 de estos pliegos (reglas especiales de liquidacién).

g) Por expropiacién forzosa, cuando ésta afecte al suelo y edificio conjuntamente, o del
edificio cuando es beneficiaria de la expropiacion la Administraciéon propietaria del
suelo. El superficiario tendra derecho a la indemnizacidén sefialada en al normativa
sobre expropiacién forzosa.

VIIl.2. EFECTOS DE LA RESOLUCION DEL CONTRATO Y EXTINCION DEL DERECHO REAL
DE SUPERFICIE.-

VII1.2.1- Cuando el contrato se resuelva por no ingresar el superficiario el canon en la
forma y plazos establecidos en los Pliegos, o no comparecer, sin causa justificada, en la
formalizacion del contrato, este perdera la garantia definitiva que hubiera constituido
a favor de la Consejeria de Fomento.

VIIl.2.2.- Cuando el contrato se resuelva por no justificar el inicio de las obras en el
plazo previsto en estos pliegos el superficiario perdera la garantia que hubiera
constituido a favor de la Consejeria de Fomento.
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VIIi.2.3. Conforme a lo previsto en el articulo 137.4 de la Ley 33/2003, de Patrimonio,
de las Administraciones Publicas, cuando fuera declarada desierta la subasta 4
concurso promovidos para la enajenacién o éstos resultasen fallidos como
consecuencia del incumplimiento de sus obligaciones por parte del adjudicatario,
siempre que no hubiese transcurrido mas de un afio desde la celebracién de los
mismos, podra constituirse el derecho real de superficie por adjudicacién directa. En
este caso, las condiciones de la constitucién del derecho de superficie sobre las
parcelas o solares no podran ser inferiores de las anunciadas previamente o de
aquellas en que se hubiese producido la adjudicacion.

VIII.2.4.- En todo caso, finalizado el contrato de superficie por cualquiera de las.causas
de resolucién con transcendencia real enumeradas anteriormente, lo edificado sobre
las parcelas accederd y revertira automaticamente al patrimonio de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, la cual podra inscribir edificacién a su nombre en
el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 23 de la Ley
Hipotecaria, con solo acreditar el cumplimiento de la condicién resolutoria (resolucién
del derecho de superficiario) por cualquiera de los medios de prueba admitidos en
Derecho.

VIIl. 3. EFECTOS FRENTE A TERCEROS. PROTECCION DEL CREDITO HIPOTECARIO.

8.3.1 La extincion del derecho de superficie por el transcurso del tiempo implicara la
extincion de toda clase de derechos reales o personales impuestos por el superficiario

~conforme al articulo 41 del Texto Refundido de la de la Ley de Suelo, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio. Si el superficiario hubiera dado en
arrendamiento todo o parte del edificio, quedaran resueltos todos los arrendamientos
otorgados por el superficiario, conforme al articulo 13 de la Ley de Arrendamientos
Urbanos.

8.3.2. En el caso de que el superficiario hubiera hipotecado su derecho de superficie, el
titular de la hipoteca sobre lo edificado, o el que lo haya adquirido en ejecuéién
hipotecaria, ya sea en fase de proyecto, ya sea finalizado aquél, tendra preferencia
sobre la Administracidon propietaria del suelo en relaciéon a lo edificado, quedando
subrogado en la obligacién de pago regular del canon anual superficiario.

VIII. 4. FACULTADES QUE SE RESERVA LA CONSEJERIA DE FOMENTO.

La finalidad de contrato patrimonial regulado estos pliegos, es la de facilitar el acceso
de empresarios interesados en edificar en suelo industrial, comercial o terciario
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propiedad de la Administracidn, con coste asumible, para la implantacion de\i\ﬁduéftr,iag‘
o actividades comerciales, generando riqueza y empleo estable. Para evitar que la
constitucion del derecho de superficie pueda implicar actividades especulativas no
deseables o0 que supongan un enriquecimiento injusto sobre el suelo industrial o
comercial, la Consejeria de Fomento se reserva las siguientes facultades de control:

12 Facultades de control sobre la transmisién del derecho real de superficie antes de
finalizar la edificacién.

El superficiario debera comunicar previamente las condiciones de cualquier préstamo
para la constitucion de hipoteca sobre su derecho de superficie antes de finalizar la
edificaciéon. Cuando el edificio esté en fase de construccion, la Consejeria de Fomento
autorizara en todo caso el préstamo hipotecario siempre que se garantice que se
destina a la edificaciéon. La Consejeria de Fomento denegara cualquier hipoteca sobre
el derecho de superficie, siempre que no esté finalizada la edificacion si el préstamo
tuviera un destino empresarial diferente, o no resulte asegurado que se destina
exclusivamente a la edificacion.

Una vez finalizadas la edificacion, la hipoteca sobre la propiedad temporal del edificio
no quedara sujeta a previa autorizacion de la Administracion propietaria del solar.

2¢ Facultades de control sobre la edificacion realizada.

La Consejeria de Fomento podrd exigir al superficiario. una vez finalizada la edificacion
la suscripcién de un seguro sobre lo edificado que garantice la conservacion del edificio
hasta la extincion del derecho real de superficie. En el caso de que ocurra un siniestro
la Consejeria tiene el derecho a exigir al superficiario que la indemnizacién del seguro
deba ir destinada preferentemente a la reposicion del inmueble.

32 Facultades de control sobre contratos traslativos sobre derecho real de superficie.

Cualquier negocio que el superficiario realice sobre el edificio que sea traslativo de su
dominio temporal, o tenga transcendencia real, incluido los arrendamientos sobre
todo o parte del edificio, deberd comunicarlo previamente con un mes de-antelacion a
su firma a la Consejeria de Fomento.

Estos negocios deberan constar en escritura publica e inscribirse en el Registro de la
propiedad, debiendo contener cuando se transfiere el derecho de superficie o la
propiedad temporal de todo o parte del edificio, una clausula de subrogacion en los
derechos y obligaciones de aquél en el caso de transmisién de la propiedad temporal
del edificio, especialmente en lo referente al pago puntual de canon superficiario.

42 Tanteo y retracto en favor de la Administracién propietaria del suelo.
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Cuando el superficiario venda o transmita por cualguier titulo oneroso su derecho d
superficie a un tercero, se notificard previamente de forma fehacientemente
condiciones esenciales de la venta o transmisién a la Consejeria de Fomento, que
tendra derecho a adquirirlo preferentemente en las mismas condiciones en el plazo de
2 meses a contar desde la recepcidn de la notificacién en el Registro Administrativo.

Si la Consejeria no contesta en este plazo (2 meses), o manifiesta su desinterés en
ejercer el derecho de tanteo, podrd el superficiario vender su derecho real o
enajenarlo a titulo oneroso con total libertad. En lo demds, el tanteo y retracto se
seguira lo previsto en los articulos 1507 y siguientes del Cédigo civil.

El derecho de tanteo, y en su caso retracto a favor de la Administracién propietaria del
solar tendrd la misma duracién que el derecho real de superficie.

52 Clausulas de exencién de responsabilidad de la Administracion.

La Consejeria de Fomento, sin perjuicio de sus facultades de control o su potestad de
intervencion publica en las dreas de actividad industrial, en ningin caso serd
responsable del desarrollo de las actividades industriales, comerciales o empresariales
que el superficiario realice en la edificacion.

Del mismo modo, con respeto al principio de liberta de empresa, sera responsable el
superficiario como duefio ad tempus de lo edificado, y/o en su caso, quien con
autorizacion del él realice cualquier actividad industrial o empresarial en el edificio, de
cualquier dafio o perjuicio que se ocasione a terceros.

La Consejeria de Fomento, sin perjuicio de poder adoptar medidas de proteccion de su
derecho como duefia del solar, no responderd de los dafios que el superficiario
ocasione a terceros relacionados con la edificacion, en concreto no tendri la
responsabilidad civil imputa al duefio de una edificacidn los articulos 1907, 1908 y
1910 del Cédigo civil.

62 La reversion de las edificaciones e instalaciones, de ninguna forma, ni por ningtn
concepto, puede considerarse como sucesién de empresas. En consecuencia, la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha no respondera de las obligaciones, ni adquirira
la titularidad de los derechos frente a terceros que, por explotacién de las
instalaciones, puedan corresponder al superficiario.

De igual modo, la Junta de Comunidades no se subrogara en las relaciones laborales
establecidas como consecuencia de dicha explotacién por el superficiario, siendo de
cuenta de este ultimo las indemnizaciones que, en su caso, correspondan por cese de
actividad
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VIil. 5. REGLAS ESPECIALES DE LIQUIDACION. ' i .n

op el
transcurso del tiempo, se observara las siguientes reglas de liquidacion y entregal del

. X,
Cuando llegue el dia en que naturalmente se extinga el contrato patrimohial p

inmueble:

192 Vencido e! plazo de duracién del derecho real de superficie, segtin lo pactado en la
escritura publica de formalizacidn, el superficiario deberd poner a disposicion de la
Administracion la edificacidn, en el estado que se encuentre. Un afio antes del esa
fecha, se emitira un informe técnico del estado del edificio, en el que se describira
pormenorizadamente aquél.

22 El superficiario 6 meses antes del plazo sefialado en el punto 12, entregard a la
Administracion propietaria del solar o parcela la documentacion necesaria para el que
ésta pueda continuar por razén de interés publico, las relaciones con terceros
prestadores servicios o suministros, como agua, electricidad, etc. En el caso de
contratos de arrendamientos sobre todo o parte de edificio, el superficiario debera
efectuar un aviso previo de la extincion legal de aquellos por resolucién del derecho de
superficie, entregando una copia a la Administracion.

32 No obstante lo previsto en el punto anterior y lo indicado en la cldusula VII.3, por
razones de interés publico, la Consejeria de Fomento estara facultada para subrogarse
en la posicién del superficiario respecto a aquellos contratos formalizados por éste que
considere necesario no resolver.

42 Llegada la finalizacién derecho real de superficie, se formalizard la entrega del
edificio mediante acta que sera suscrita por representante de la Administracion vy el
superficiario.

52 Por certificacion administrativa se hard constar la extincidon del derecho real de
superficie y la entrega del edificio a la Administracién, y se presentara al Registro de la
Propiedad para que inscriba aquél a nombre de la Administracién.

IX. REGIMEN DE PENALIDADES.

En el caso de que el superficiario no cumpliera con las obligaciones incluidas en su
oferta de llevar a efecto un proyecto empresarial la inversion y creacion de empleo, la
Consejeria de Fomento impondra las siguientes penalidades, siempre que no hubiera
optado por la resolucion del contrato:

12 En el caso de que no llevara a efecto la edificacion el tiempo, segun lo ofertado,
una vez requerido formalmente para ello, salvo que se hubiera autorizado por la
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Direccion General de la Vivienda, Urbanismo y Planificacién una prérroga al mismo, s
penalidades serd de 5 % del precio de adjudicacién (canon anual superficiario) qué ;
impondran cada 6 meses de incumplimiento.

22 En el caso de que el superficiario no llevara a efecto el proyecto empresarial e
inversion que se comprometid a efectuar, las penalidades seran del 2% del precio de
constitucion del derecho de superficie cada 6 meses de incumplimiento, siempre que
se haya previamente requerido para ello.

32 En el caso de que el superficiario no llevara a efecto los compromisos de numero de
trabajadores que indicé en su oferta, por causa a él imputable, se impondra mientras
no haya cumplido con el deber de edificar, penalidades del 2% del precio de
adjudicacion (canon superficiario) cada 6 meses de incumplimiento, previo
requerimiento para ello.

X. REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO PATRIMONIAL DE CONSTITUCION DEL
DERECHO REAL DE SUPERFICIE.

X.1.- NORMAS GENERALES

El contrato de constitucién del derecho real de superficie que se regula en este pliego
tiene naturaleza de contrato patrimonial de la Administracién Publica, al recaer sobre
un solar o parcela que tiene la consideracién de bien patrimonial. Conforme lo
regulado en articulo 110 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas, “los contratos sobre bienes y derechos patrimoniales se
regiran, en cuanto a su preparacion y adjudicacidn, por esta ley y sus disposiciones de
desarrollo y, en lo no previsto en estas normas, por la legislacién de contratos de las
Administraciones publicas. Sus efectos y extincion se regiran por esta ley y las normas
de derecho privado”.

X.2.- RELACION DE NORMAS QUE REGULAN EL CONTRATO PATRIMONIAL.

Por lo tanto, el contrato patrimonial de constitucion del derecho de superficie se regira
por: '
a) Las disposiciones de aplicacidon general y basica de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas y su Reglamento de
desarrollo aprobado por Real Decreto 1373/2009, de 28 de Agosto.

b) La Ley 6/1985, de 13 de noviembre, del Patrimonio d’e la Comunidad Autdnoma
de Castilla-La Mancha y el Decreto 104/1986, de 23 de septiembre, de
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aprobacion del Reglamento para la aplicacién de la Ley 6/1985, de 13 de
noviembre, del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha.

El Decreto 22/1986, de 1 de abril, por el que se regulan las competencias y
facultades de la Consejeria de Politica Territorial (hoy, denominada Consejeria de
Fomento) respecto del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Castilla-La
Mancha en materia de urbanismo y vivienda.

Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2010,
de 18 de mayo, y el Texto Refundido de la de la Ley de Suelo, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio.

Las disposiciones que no sean de aplicacién general y basica de la Ley 33/2003,
de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico aprobado por Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviemb're, el Reglamento de la Ley de
Contratos del Sector Publico aprobado por el Real Decreto 817/2009, de 8 de
mayo, y el Reglamento General de la Ley de Contratos de la Administraciones
Publicas aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre en cuanto no
se oponga a las normas anteriores.

JURISDICCION COMPETENTE

Conforme al articulo 111.3 de le Ley 33/2003, de 3 de noviembre, el orden
jurisdiccional civil serad el competente para resolver las controversias que surjan sobre

estos contratos entre las partes. No obstante, se considerardn actos juridicos

separables los que se dicten en relacién con su preparaciéon y adjudicacién y, en

consecuencia, podran ser impugnados ante el orden jurisdiccional contencioso-

administrativo de acuerdo con su normativa reguladora.

DILIGENCIA: Se extiende para hacer constar que el presente Pliego, incluidos todos sus

sido informado favorablemente por el Servicio Juridico de Vivienda y
de la Consejeria de Fomento con fecha 5 de mayo de 2015 y aprobado por
ol de la Consejera de Fomento con fecha 12 de mayo de 2015.
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XI. ANEXOS AL PRESENTE PLIEGO

Los Anexos que se relacionan a continuacion constituyen parte integrante del presente
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

Anexo | — Relacién de las parcelas de suelo industrial propiedad de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha que se licitan.

Anexo Il — Solicitud de participacion en las licitaciones convocadas por la Consejeria de
Fomento.

Anexo Il — Declaracién responsable de no estar incurso en prohibiciones o
incompatibilidades para contratar.

Anexo IV — Declaracién responsable de los licitadores inscritos en el Registro de
Licitadores de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha.

Anexo V — Modelo de proposicion econémica.

Anexo VI — Criterios, baremo de puntuacién que han de regir para la adjudicacion del
contrato y criterios de desempate

Anexo VIl — Autorizacion del interesado para que la Consejeria de Fomento de Castilla-
La Mancha pueda recabar datos tributarios de la Consejeria de Hacienda y de la
Administracidon General del Estado de estar al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.
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Castilla-La Manclia

Direccion General de la Vivienda, Urbanismo y Planificacion Territorial

Consejeria de Fomento
= 4
= Paseo Cristo de la Vega s/n, 45071 Toledo
P
LYICTE
CIUDAD REAL
SUPERFICIE
DE LA
CLAVE o PARCELA CANON
EXPEDIENTE | PARCELA| REFERENCIA CATASTRAL DATOS REGISTRALES SITUACION uUso (M2) VALORACION | APLICABLE
Finca 40.857, Tomo 2675, Libro 501, | POLIGONO INDUSTRIAL EL
EN-DRS-15-1/CR 8 9569308V/9396N0001EQ Follo o4, Inscripion 18 S OMBO TOMELLOSG INDUSTRIAL | 1.343,00 39.279,26 €| 589,19 €
EN-DRS-15-1/CR
Finca 40.870, Tomo 2990, Libro 691, | POLIGONO INDUSTRIAL EL
21 9371201V193975S0001HA Folio 218, Inscripeion 38 OMBO TOMELLOSG INDUSTRIAL |  1.621,01 48.45231€| 726,78 €
EN-DRS-15-1/CR
Finca 40.873, Tomo 2675, Libro 501, | POLIGONO INDUSTRIAL EL
24 9371210VJ9397S0001QA Follo 86, Inseripcién 18 OMB0 TOMELLDSO INDUSTRIAL | 1.000,00 29.890,20€| 448,35¢€
EN-DRS-15-1/CR
Finca 46.663, Tomo 2840, Libro 532, POLIGONO INDUSTRIAL DE Comercial-
72 8975506WJ1487N00010D Folio 194, Inscripcion 12 SOCUELLAMOS Terciario 2.395 61.32503 € 919,88 £
. Finca 46.680, Tomo 2849, Libro 533, | POLIGONO INDUSTRIAL DE
EN-DRS-2-13/CR | 98-99 PTE. ASIGNAR Folo 5, Inscripeiin 23 COCUELLAMOS INDUSTRIAL 656 20.44555€| 306,68 €
Finca 46.681, Tomo 2849, Libro 533, | POLIGONO INDUSTRIAL DE
-DRS-2- . ASIGNAR ’ 2 ' 20.944,22 :
EN-DRS-2-13/CR | 100 PTE. ASIGN Folio 5, Inseripctin 23 SOCUELLAMOS INDUSTRIAL 672 094422€| 314,16€
EN-DRS-15-1/CR : :
/ 24-A 0789508V)7508N000LIH | | M@ 27480, Tomo 3136, Libro 405, HERENCIA INDUSTRIAL | 2662,7 74.652,61€| 1.119,79 €
Folio 80, Inscripcidn 12
EN-DRS-15-1/CR : :
/ 24-B 0789508V)7508N000LIH | | Mcd 27481, Tomo 3196, Libro 405, HERENCIA INDUSTRIAL 2689 75.389,86 €| 1.130,85 €

Folio 83, Inscripcion 12

38




6t

3788 3£0'125°S 9'88S jelasnpu| A<u.zm5uv OdvH 30 T uoladLdsuy 1§ oljod DITO00S888TLIMLIOYSTS 91 NJ/T-ST-SHA-N3
YSNJS3VTIIA 30 8 01335 99 0.q17 TZET OWO] ‘E¥0L edUld
. TVIHLSNANI ONODINOd
3vv'es 3 vE'Z9S'S £6S jelsnpuj (¥DN3IND) OYvH 3a T ugiadiosul gg oljod VITO00S8BBZIMBTOYBTS ST NJ/T-ST-SYQ-N3I
VSNIJS3IVTIIA 33 8 HOLD3S 99 04qI7 TTET OWOL ‘Z¥0L Bduld
IVIHLSNANI ONOSINOd ,
3 vy'E8 3 ¥ET9S'S £6S |eliisnpug (vON3IND) O¥VH 3a T ugladiiasu) 6y o104 DSTO00S8BZIMBTOVETS vi ND/1-ST-SYA-N3
VSNIOS3AVTIIA 30 8 4OLD3S 99 04qI7 TZET OWOoL ‘THOL eduld
IYIYLSNANI ONODIN0d
3vpes 3 vEZ95'S €65 jelisnpu| (¥2N3ND) OYvH 3a T uotadiiasuf 8y olfod VIT000S888ZIMOZOY8T8 €T NJ/T-ST-S¥A-N3
VSNIJS3VTIA 30 8 HOLD3S 99 04qi7 TTZET OWOL ‘0¥0L eduld
IVIYLSNANI ONODINOd
3.9'98 380'8L¢L°S 919 |elysnpuj (¥DN3ND) OdvH 3a T uoladussu| /i 01|04 VATO00S888LIMTZOYSTS [4% NJ/T-ST-S¥A-N3
YSNJSAVTTIA 3d 8 YOLI3S 99 04qI7 TZET OWOL ‘GEOL BIULY
TYIHLSNANI ONOSIT0d
308'ss 361T'€S0'S 7L'8gs lelasnpu {vON3ND) O¥vH 3Q T uoiaduosuj Gy ofjo ISTOOONEBBZIMBCBBETR 8 NJ/1-ST-SYA-N3
VSNIOS3VTIIA 3A 8 HOLD3S 99 04qi7 TZET OWOL ‘LEQL BIUI]
IVIYISNAN]I ONO9INOd
308'sL 361'€S0'S 7L'8€S |elasnpuj (vDN3ND) OYvH 30 T uoladudsu| yt o1jod NITOOONEBBCIMIZRBETS 9 N2/T-S1-S¥Aa-N3
VSNOS3AVTIIA 30 8 4OLD3S 99 04qI7 TZET OWOL ‘9€QL BIUI]
IVIYLSNANI ONOSI10d
308'sL 36T€S0'S TL'8ES {elIsnpuy| (VDNZND) OYvH 3@ T uo1dduasuy €4 01104 WITOOONEBBZIMSCZBBETS S NJ/T-ST-SHA-N3
YSNJS3VTIIA 30 8 04235 99 0JqI7 TZET OWoO] ‘SEQL eduld
TYIHLSNANI ONODINOd
119Y211dV NOJIDVHOTIVA A~_>: osn NODVNLIS SITVHLSIHIY SOLlva IVHLISYLIVI VIDONIYI4IY | VI13DHVd | 3ILINIIA3IdX3
NONVO V13ID4vd El\-ale]
viia
3121443dNS
YON3INI
F10TIAD
. 2N
opajoL /Sy ‘ujs ebap e| ap ojsuD ossed =
ojuawog ap eualasuon ﬂ—.—U——NE ﬂ._.&___—mﬂn_
[BLOJLLS | UQIDBIH(UB)A A OLUSIUBGL() 'BPUSIAIA B| B |BISUSS) UQID0AMG o

"




Biead
—_—

Castilla-La Mancha

IS

i

Direccion General de la Vivienda, Urbanismo y Planificacion Territorial
Consejeria de Fomento
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Finca 7004, Tomo 1258 Libro 65

POLIGONO INDUSTRIAL
SECTOR 8 DE VILLAESCUSA

EN-DRS-15-1/cU| 17 |8184016W)288850001I1Q Folio 196 Inscripcién 1 DE HARO (CUENCA) Industrial 576 5.402,88 €
_ POLIGONO INDUSTRIAL
, Finca 7044, Tomo 1321 Libro66 | SECTOR & DE VILLAESCUSA
EN-DRS-15-1/cU| 20  |8184009wW)288850001KQ Folio 52 Inscripcion 1 DE HARO (CUENCA) Industrial 607 5.693,66 € 85,40 €
POLIGONO INDUSTRIAL
Finca 7045, Tomo 1321 Libro66 | SECTOR 8 DE VILLAESCUSA
EN-DRS-15-1/cU| 21 |8184010w)288850001MQ Folio 53 Inscripcion 1 DE HARO (CUENCA) Industrial 588 5.515,44 € 82,73 €
POLIGONO INDUSTRIAL
Finca 7046, Tomo 1321 Libro 66 | SECTOR 8 DE VILLAESCUSA
EN-DRS-15-1/CU| 22 |8184011w)2888500010Q Folio 54 Inscripcioén 1 DE HARO (CUENCA) - Industrial 588 5.515,44 € 82,73 €
POLIGONO INDUSTRIAL
Finca 7047, Tomo 1321 Libro 66 | SECTOR 8 DE VILLAESCUSA
EN-DRS-15-1/CU| 23 |8184012w)288850001KQ Folio 55 Inscripcion 1 DE HARO (CUENCA) Industrial 582 5.459,16 € 81,89 €
v POLIGONO INDUSTRIAL
Finca 7048, Tomo 1321 Libro 66 | SECTOR 8 DE VILLAESCUSA
EN-DRS-15-1/CU| 24  [8184013w)288850001RQ Folio 56 Inscripcion 1 DE HARO (CUENCA) Industrial 582 5.459,16 € 81,89 €
POLIGONO INDUSTRIAL
Finca 7049, Tomo 1321 Libro 66 | SECTOR 8 DE VILLAESCUSA
EN-DRS-15-1/CU| 25  |8184014W)288850001DQ Folio 57 Inscripcién 1 DE HARO (CUENCA) Industrial 540 5.065,20 € 75,98 €
POLIGONO INDUSTRIAL
Finca 7050, Tomo 1321 Libro 66 | SECTOR 8 DE VILLAESCUSA
EN-DRS-15-1/CU| 26  |8184015WJ288850001XQ Folio 58 Inscripcion 1 DE HARO (CUENCA) Industrial 1056 9.905,28 € 148,58 €
/ :
POLIGONO INDUSTRIAL
Finca 7052, Tomo 1321 Libro 66 | SECTOR 8 DE VILLAESCUSA
EN-DRS-15-1/CU | 28  |8084014W)2888500012Q Folio 60 Inscripcion 1 DE HARO (CUENCA) Industrial 525 4.924,50 € 73,87 €
POLIGONO INDUSTRIAL
Finca 7053, Tomo 1321 Libro 66 | SECTOR 8 DE VILLAESCUSA
EN-DRS-15-1/CU| 29  |8084013w)2888500015Q Folio 61 Inscripcidn 1 DE HARO {CUENCA) Industrial 521 4.886,98 € 73,30 €
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Castilla-La Manchia

QyiIaTe

Direccion General de la Vivienda, Urbanismo y Planificacion Territorial
Consejeria de Fomento

Paseo Cristo de la Vega s/n, 45071 Toledo

Finca 7064, Tomo 1321 Libro 66

POLIGONO INDUSTRIAL
SECTOR 8 DE VILLAESCUSA

EN-DRS-15-1/CU 40 8138831WJ2883N0001SM Folio 72 Inscripcién 1 DE HARO (CUENCA) Industrial 588 5.515,44 € 82,73 €
POLIGONO INDUSTRIAL
Finca 7065, Tomo 1321 Libro 66 SECTOR 8 DE VILLAESCUSA
EN-DRS-15-1/CU 41 8138832WJ2883N0001ZM Folio 73 Inscripcion 1 DE HARO (CUENCA) Industrial 606 5.684,28 € 85,26 €
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ANEXO Il

....................... , €n nombre propio 0 en representacion de.........ccccoeeeveceeeeeniiieiee e,
con CLF/N.LFiee e, , presenta: ‘

La oferta y documentacién que se acompafa para que sean admitidas a la licitacién del

expediente clavei e, , denominacion:
......................................................... , parcela n2......,
SHUACION.ceeee e , de m? convocada por la
Consejeria de Fomento mediante publicacién en el D.O.C.M. n? ....... , de fecha
.......................... cuyo plazo de presentacion de proposiciones finaliza el dia

Consignandose los siguientes datos del licitador a efectos
de notificaciones y requerimientos:

“NOMBRE DEL LICITADOR: ..o ees e sees s eee e esees e
DOMICILIO oo s eee s s s
~LOCALIDAD (CON CODIGO POSTAL):c.eeeeee oo esoe oo
“TELEFONO: oo S FAX e, e
~DIRECCION DE CORREQ ELECTRONICO: ..eeoeeoeeeeeeeseeseeees oo
“PERSONA DE CONTACTO: vveoeveeeeee s eeeeses e esees oo

(Lugar, fecha, firma y sello, en su caso)

A CUMPLIMENTAR POR LA OFlCINA RECEPTORA DE OFERTAS
1 Sobres que dicen contener:

O Documentacién acredltatlva de Ios requmtos prevnos (Sobre A)

1 Documentacmn relatlva a crltenos cuya cuantlflcacmn dependen de
un jUICIO de valor (Sobre B) . :

El Documentacmn relatlva a cntenos cuantlﬁcables de - forma
automética (Sobre C) S

l:l Otros..;v, ...... ‘ vi.y;{..’.v..'....’.‘.“’.‘ o

OFICINA RECEPTORA DE OFERTAS. SECRETARIA GENERAL
CONSEJERIA DE FOMENTO. P2 Cristo de la Vega, s/n. 45071 TOLEDO.
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ANEXO Il

)
DECLARACION RESPONSABLE DE NO ESTAR INCURSO EN PROHIBICIONES

INCOMPATIBILIDADES PARA CONTRATAR

Indicar clave y denominacion del expediente:

D./D2 , con DNI
en su propio nombre o como representante legal de

la Empresa , DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:
. Que no concurre en la misma nihguna de las circunstancias recogidas como

prohibiciones para contratar con la Administraciéon en el articulo 60 del Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

. Que se halla al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias
con la Hacienda estatal y autondmica, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 13
del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas y con la Seguridad
Social a tenor de lo previsto en el articulo 14 del Real Decreto sefialado, o, en su
caso, que no tiene obligacidn de presentar las declaraciones o documentos a que se
refieren los citados articulos.

° Que en los organos de Administraciéon o gobierno de la empresa, no figura
persona alguna que se encuentre comprendida en alguno de los supuestos
previstos en la Ley 11/2003, de 25 de septiembre, del Gobierno y del Consejo
Consultivo de Castilla-La Mancha.
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ANEXO IV

DECLARACIC)N RESPONSABLE DE LOS LICITADORES INSCRITOS EN EL REGISTR
LICITADORES DE LA CCMUNIDAD AUTONOMA DE CASTILLA-LA MANCHA

Indicar clave y denominacion del expediente:

D./D2 , con- DNI
en su propio nombre o como representante legal de
la Empresa , DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD (sefialar

lo que proceda):

[ ] Que los datos que constan en el Registro de Licitadores de la Comunidad
Auténoma de Castilla-La Mancha, objeto del certificado del mismo que se aporta, no
han experimentado ninguna alteracién.

|:] Que los datos de esta empresa que constan el Registro de Licitadores referentes a:

1.

2.

3.

han sufrido alteracion segun se acredita mediante los documentos que se adjuntan a la
presente declaracion y que estos extremos han side comunicados al Registro con fecha
, conforme a o

establecido en el Decreto 54/2011, de 17 de mayo, por el que se regula la utilizacién
de medios electrénicos y se establecen medidas de organizacion y de mejora de la
transparencia en la contratacion del Sector Publico de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha.
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MODELO DE OFERTA ECONOMICA

DL/D2..ccceeeeeeee et ettt et eb et e e , mayor de edad, cos
Documento Nacional de Identidad ne... ................... actuando en su propio nombre y
derecho, o] en representacion de D./Da.
................................................................................. , 0 de la Sociedad o empresa
..................................................................... con domicilio en
.......................................................................... , por su calidad de
EXPONE

PRIMERO.- Que conocidas las condiciones y requisitos exigidos para la constitucion de n
derecho real de superficie, atendiendo a la oferta econémicamente mas ventajosa, de la
parcela que a continuacion se resefia, las acepta y presenta la siguiente oferta:

Codigo del expediente:.....ccoevvvveeveeeeriennen. , poligono: ........ et ,
parcela n%...... , SHUACION. i , de m°,
anunciado en el D.O.C.M.n2...... ,defecha covvvveneiceinceeee.
OFERTA ECONOMICA (PRECIO DEL CANON SUPERFICIARIO ANUAL):

(€N CITA) e

(EN1ELIA) cevetie ittt ee et et e eaeen e st et e r s eeneneeeresneeneene

Que, en caso, de resultar adjudicatario satisfara a su costa, de conformidad con la
legislacion aplicable, el 1.V.A correspondiente sobre la OFERTA ECONOMICA.

LV.A:21 % SODre .o

(8N CIfra) coveeerieeeee e

(=10l 1=T d ) OO RORPOR

FORMA DE PAGO DEL CANON SUPERFICIARIO:

Que, en caso, de resultar adjudicatario se obliga a abonar mediante el sistema de pago
domiciliado en cuenta el CANON SUPERFICIARIO y el IVA correspondiente, de la
siguiente forma:

[ ] Pago anual dentro de los quince dias siguientes a la concesién del derecho real de
superficie.

[ ] Pago fraccionado del canon superficiario: (TRIMESTRAL O
SEMESTRAL), siendo el primero de ellos, dentro de los quince dias siguientes a la

concesion del derecho real de superficie.

(Lugar, fecha, firma y sello, en su caso)
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ANEXO VI

CRITERIOS, BAREMO DE PUNTUACION QUE HAN DE REGIR PARA LA ADJUDICACION
DEL CONTRATO Y CRITERIOS DE DESEMPATE

Cuando una parcela sea solicitada por un solo ofertante la adjudicacion recaera en éste,
siempre que el licitador redna todas y cada una de las condiciones establecidas en este
pliego y que su oferta cumpla con todos los requisitos sefialados en el mismo. Si una
misma parcela es solicitada por mas de un licitador, la adjudicacién recaera en aquel que
obtenga la puntuacién mas alta segun los criterios contenidos en el presente Pliego.

Los criterios que servirdn de base para la adjudicacion del contrato administrativo, asi
como su ponderacidn, son los siguientes:

A) CRITERIOS CUANTIFICABLES DE FORMA AUTOMATICA: hasta un total de 70 puntos,
que se valorard del siguiente modo.

- 30 PUNTOS. OFERTA ECONOMICA.

Obtendra la maxima valoracion la oferta econdmica que ofrezca el mejor precio por el
canon superficiario anual.

El resto de ofertas se valorara proporcionalmente, de acuerdo con la siguiente férmula:

30 x precio del canon superficiario ofertado por el licitador cuya oferta se valora (IVA
excluido) / precio del canon superficiario de la mejor oferta econémica (IVA excluido).

- 30 PUNTOS. POR REDUCCION DEL PLAZO MAXIMO DE DURACION DEL DERECHO DE
SUPERFICIE.

La oferta se valoracion del siguiente modo:
La mejor oferta se valorara en 30 puntos.
Las restantes ofertas se valoraran conforme al siguiente criterio:

30 x numero de afios que indica en su oferta el licitador referente a la reduccion en afios
del derecho de superficie/nimero de afios de reduccién de la mejor oferta presentada.

La oferta que no tenga reduccion del plazo no obtendra ninguna puntuacion.

En el caso de meses se aplicara la regla que un afio son 12 meses, a todos los efectos. No
se podran presentar reducciones del plazo superiores a 30 afios. En el caso de que asi se
presentara la oferta, ésta se valorara si la reduccién fuera de 30 afios.
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SOBRE INTEGRACION LABORAL Y CONCILIACION FAMILIAR.

Por ‘tener la empresa licitadora alguno de los siguientes acuerdos empresariales o
certificados emitidos por organismos publicos o privados autorizados para ello:

1. Certificacion por el organismo publico competente que acredite que la empresa
licitadora cumple el requisitc de haber reservado al menos el 2% de su plantilla
para personas con discapacidad. 3 puntos.

2. Por tener la empresa licitadora un Plan de conciliacién de la vida personal y
familiar de sus empleados, acreditado por la suscripcién del acuerdo
empresarial correspondiente que asi lo reconozca, o convenio laboral vigente. 2
puntos.

- 5 PUNTOS POR SER EMPRESA DE NUEVA CREACION.

Por ser empresa de nueva creacion, considerandose como tal la empresa/empresario
que lleve constituido o dado de alta en la Seguridad Social en el Régimen de
Trabajador Auténomo, o el que legalmente corresponda, menos de dos afios en el

momento de la publicacion del presente Pliego.

Para su valoracion el licitador debera presentar las escrituras publicas de constitucién
de la sociedad mercantil, y si tuviera otra forma social, los certificados o documentos
administrativos-que puedan acreditar este hecho.

B) CRITERIOS QUE EXIGEN UN JUICIO DE VALOR: Hasta 30 puntos, que se distribuiran
segun los siguientes criterios:

- 10 PUNTOS: Importe de la INVERSION EMPRESARIAL ligada al proyecto que se
desarrolle en la parcela sobre la que se constituye el derecho real de superficie,
excluido el valor del edificio.

La oferta que presente mayor inversién se valorard en 10 puntos. Las demas ofertas
serdn conforme a la siguiente férmula:

10 x importe de la inversién de la oferta presentada/ importe de inversién empresarial
de la mejor oferta presentada.

- 10 PUNTOS. Importe de la INVERSION EN LA EDIFICACION COMPLETA a desarrollar
en la parcela, conforme a la memoria valorada y/o anteproyecto que se incluya en la
oferta.
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10 x importe de la inversion de la edificacion segun la oferta presentada/ importe de la
inversion de la edificacion de la mejor oferta. !

- 10 PUNTOS. NUMERO DE TRABAJADORES DE PLANTILLA DIRECTAMENTE ligados de
forma estable con la actividad que se pretende desarrollar sobre la parcela o solar.

10 x numero de trabajadores vinculados segun la oferta concreta presentada al
proyecto empresarial/ nimero de trabajadores vinculados segtin la mejor oferta.
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ANEXO VII

AUTORIZACION DEL INTERESADO PARA QUE LA CONSEJERIA DE FOME Tq DE
CASTILLA - LA MANCHA PUEDA RECABAR DATOS A LA ADMINIS+RACI6N
COMPETENTE DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES
TRIBUTARIAS Y CON LA SEGURIDAD SOCIAL.

La persona abajo firmante autoriza a la Consejeria de Fomento a solicitar de las
Administraciones competentes y con la finalidad que se sefiala a continuacién los
datos relativos al cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad
Social para comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en el Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Piblico y demas normativa de desarrollo,
en el procedimiento de contratacion administrativa (especificar clave y
AENOMINACION)...eiecenceireer ettt eas e e s ceeeee e e s ses e e e et oee e e s

O La Agencia de Administracién Tributaria, para comprobar el cumplimiento de las
circunstancias previstas en el articulo 13.1 Reglamento General de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto 1098/2001, de
12 de octubre.

La presente autorizacion se otorga exclusivamente para el procedimiento mencionado
anteriormente y en aplicacién de lo dispuesto en la Disposicién Adicional Cuarta de la
Ley 40/1998, que mantiene su vigencia tras la entrada en vigor del Real Decreto
Legislativo 3/2004, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas, y en el articulo 95.1 k) de la Ley 58/2003,
General Tributaria, que permiten, previa autorizacién del interesado, la cesién de
datos tributarios que precisen las Administraciones Publicas para el desarrollo de sus
funciones.

0O La Consejeria de Hacienda de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, para
comprobar que no se tienen deudas de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo o en
el caso de contribuyentes contra los que no proceda la via de apremio, deudas no
atendidas en periodo voluntario.
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La presente autorizacion se otorga exclusivamente para el procedimiento menciongdf
anteriormente y en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 95.1 k) de la Ley 58/ 003,
General Tributaria, que permiten, previa autorizacion del interesado, la cesién de
datos tributarios que precizen las Administraciones Publicas para el desarrollo de sus
funciones.

0 La Tesoreria General de |a Seguridad Social, para comprobar el cumplimiento de las
circunstancias previstas en el articulo 14.1 del Reglamento de la Ley de Contratos de
las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto 1098/2001, de
I2 de octubre.

La presente autorizacion se otorga exclusivamente para el procedimiento mencionado
anteriormente y en aplicacién de lo dispuesto en el Real Decreto 209/2003, de 21 de.
febrero, en lo referente a la Seguridad Social.

A.- DATOS DEL CONTRATISTA
APELLIDOS Y NOMBRE

N.LF. FIRMA (sélo en el caso de personas fisicas)

B.- DATOS DEL AUTORIZADOR (Solo en el caso de que sea persona juridica o una
entidad del articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria
(BOE de 18 de diciembre) |
APELLIDOS Y NOMBRE (del autorizador)

N.LF. FIRMA

ACTUA EN CALIDAD DE

NOTA: La autorizacidén concedida por el firmante puede ser revocada en cualquier
momento mediante escrito dirigido.
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